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SERVICES DECONCENTRES

DDT

PEREFECTURE DE LA MARKE
drrété Préfectoral

Approuvant le cahier des charges de cession 4 la SAS SVM PROMOTION
d'un lot sitwé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-1éonard

Le Prifet de la Marne
Yu le code de ["urbanisme, et notamment ses articles L310-1 et L3116 :

¥u Parrété prifectoral de création de la ZAC Cemay-les-ReimaSaint-Léonard d

] 1o 717 e TIT

Vu Pareéeé prifectoral de réalisation de la ZAC Cemav-les-Reims/Saint-] éonard du
1 ] 5 " -1 & T w | 18 1 g i ! .

Vu le PLU de Cemav-les-Reims approuve fe 13 avrl 2009 et les derniéres modifications approuvies le

gement, signée le 12 décembre 2006 par la Chambre de Commerce et d'Industrie

confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT |'équipement el

commercialisation de la ZAC

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEM NT, recue le 5 février 2020, concemant
ipprobation du cahier des charges de cession relatii & la vente d'une parcelle au profit de la SAS SVM

TROMOTION.

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Mame par intérin

Arrite

Article 1 :
Est apgrouvé le cahier de
SAS SVM PROMO

maximale autorisé

itre la SAS FARTENAIRES AMEMAGEMENT et la

e 10 004 m* et dune surface de plancher

v-les-Reims Saint Léonard, sur

commune de Cernay-les-Reims et dédiée i ' implantation de cellules artisan:
Le cahier des charges de cossion est annexé au présent arméé
Article 2 ;

L présent arrété sesa publié au recuedl des actes adminisiratifs de la Préfecture,

Chilons-en-Champagne, e~ @ 7 FEV, 2020

Le Secrétaire Genéral

Denis Gludin
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‘EE® PARTENAIRZS
\II/ AMENAGEMENT

LONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

SVM PROMOTION

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

VL POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EM DATE DE CF JOLR
07 FEV. 2020

LE PREFET -

Mlcw

Le Secrésaire Ginéral
JANVIER 2020 Deni GAUDIN

@5 CCI MARNE
EN CHAMPAGNE

RO} RETE LR DS ENTREPRILES
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés = la CCIRE -} s'est
engagee dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims,

Dans cette perspective, la CCl s"est rapprochee tant des communes concernées gue de la
Communauteé Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a L'initlative de la création
dfune TAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d’activités.

C"est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transfere le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay f Sainl Léeonard - el a confié
son amenagement, son équipement et sa commercialisation a la SAS - Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de L'urbanisme.

@i CO MARNE
EN CHAMPAGNE

T AC0LL] LR S ERER RIS
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SAS PARTEMNAIRES AMEMAGEMENT
ici- aprés dénommee 545, en tant qu’aménageur du parc d’activités)

L'ebjet des présentes est d"établiv un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant 3 toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple wtilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilise du Pare d*Activités Cernay / Saint-Léanard,

Il inscrit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de l"arrété préfectoral portant la création de la Zane d”Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de L'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
€tabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précise que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par |'emprise du
parc d'activités au mement de la signature de cahier des charges de cession, & savair les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendrant de la
SAS la disposition & un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de I'établissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d"adhésion sans restriction, ni réserve.

& DT MARNE
@, CHAMPAGNE

= AL RAMTUR: OFS NP REPRISES
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Par me r la vente SAS f SVM PROMOTION

* OO MARNE
£! EN CHAMPAGH

wah'er T sl bmiun ps eeT iSs.
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Plan de vente de la parcelle SVM PROMOTION

ncher aff; en‘2?
SVM PROMOTION
) 1
Secteur | Surface Parcelle 5P Attribuée
Villages entreprises 10 004 m? § 502 m*

* 0 MARNE o L
C! EN CHAMPRGNE
= BOTHLE RATTSR LB HTREFRSES y
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DISPOSITIONS PARTICULIERES |

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé SWM PROMOTION, dont le siege est a PARIS, immatriculée au registre du
commerce et des sociétos sous le numéra 300 564 361, représentée par Monsieur AMGHAR,
ou toute personne physique ou morale qui se substituerait a elle.

Article 2 - QBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la 5A5 PARTENAIRES AMEMAGEMENT et la SWM
PROMOTION est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard creee par arrété préfectoral le 22
juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n°22) a une contenance totale de 10 004 m?, la surface plancher
attribuée a cette parcelle est de 5 502 m?,

Le projet vise a la construction de cellules artisanales.

([ DISPOSITIONS GENERALES |

Article 3

Le present cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utflisateurs & un titre quelcongue (par vente, loacation ou autrement) de
'un des lots de ce parc d'activités crée par la CCI Reims Epernay et aménage par la 5AS
PARTEMAIRES AMEMAGEMEMT.

Article 4 -

En consequence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quiconque aura la disposition d'wn
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de guelgue maniére que ce soit, (vente, location, etc.) cette entreprise
ou quicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat luf conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENYIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce pare d'activités serant soumises a toutes les obligations de
drait commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de ['environmement, et notamment aux installations classées pour la protection de
|'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privees,

%i la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manquement &
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le proprietaire
du lot d'eplever ces dépits dans le délai d'un mois. & défaut, la 5AS ou 1"un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser 1"évacuation et la depollution si nécessaire aux

frais du contrevenant.
s L1 MARNE S Cbncia
£ Ex CHAMPAGHE Encl
= a1 ERaTDNe DES INTRRE SIS - i
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Article & - REGLES D'URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux regles d'urbanisme en vigueur.

Hotamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface aw plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par additien des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot,

Article ¥ - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve e droit de le modifier & tout
moment &n ce gui concerne les parcelles non encore vendues,

Toute modification d'équiperments existants requis par acquéreur sera a la charge de
1"acquéreur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains el constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d*aménagement,

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soft dans 'exercice de son acn-.-lte, aucun
recolrs ne pourra €tre exercé par ledit utilisateur & I"encontre de l'amenageur A savoir la
SAS, ainsi que de |'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé & quelque titre que
ce soit & l'aménagement du parc d"activités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

5i au cours des 15 annédes subvant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, |"opération
emvisagée sera subordonnée a 'agrément préalable de la 545, et devra nécessairement
maintenir aw lot wne utilisation conforme & la vocation du parc d'activités.

I sera justifié, dans la demande d'agrément, de I"activité envisagée par |'acquéreur ou le
locataire, laguelle activite devra rester conforme i la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

EN CHABPAGNE
T DI RS S ENTRLS L
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r' ~ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN |

Article 10 - NATURE DES CDHETR!.IJCTIUHS i i
L'aménagement du parc d'activites Cernay / Saint-Leonard vise a accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de "etablissement ou des services généraix. Ces constructlons & usage
d'habitation, ne devront pas escéder une surface de 100 m? intégrée au bdtiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions 4 usage d°habitation ne pourrant pas &tre données en location a des tiers
extérieurs a L'entreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées qu'en bloc avec le
batiment d'activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositil de voiries et d'aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractéere de wvoie publigue, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de ["article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :
La création et I"aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs,

L'aménagement des acceés et plus particuliérement le passage de la nous, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter |'intégrité des réseaux ou éguipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
wehicules,

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc dactivités, et toute demande de modification doit étre wvalidée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d*autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manteuvre des véhicules (de Livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent 8tre assurées a l'intérieur des propriétés el non sur les emprises
publiques. Elles devrant &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d*accés aux personnes & mobilité réduite,

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.

tl' CCI MARNE

} EnCHaAM
= AL ELI ATOR R DES INTEEPREBES
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Article 12 - (ISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de I’ensemble de la woirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraftront les plus aptes & assurer la sécurité et le bom
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander i la structure
publique compétente détendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son
transtert dans le domaine public intercommunal,

Le maire de chaque commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la 545, Concernant la vole structurante, un arrété d'ouverture & la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le pare,

Le classement en voirle intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiqguement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
L= gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d'activités, et doit Etre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Le parti paysager coatribbe non seulement a U'insertion du parc dans son
efvirannement et sa valorisation, mais awssi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée verte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des evénements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés el des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevair
les eaux de rulssellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées - n*est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine privi :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées i la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public, Les dispasitifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
ehaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion differenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un ecrétement et un traitement si nécessaire selon [activité développée et la
surface de vairie et son affectation.

b) Eauxusees )

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielies dans les espaces commums est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

T RoohUIRINTLR (4 CHTR PRIGES
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10

Les saux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux menagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux ménagéres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer 1a collecte des eaux domestigues sur e
périmétre du parc d’activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainkssement collectif, & sawoir la Communauté Urbaine du
Grand Redms, devra &tre déposée par l"acquéreur, préalablement a tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété {souf cas particulier, g
préciser ou cas par cas).

Les acquereurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service = assainissement = en
wigueur,

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d"assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectil existant
mayennant un prétraitement @ une demande de raccordement auprés du gestionnaire
powrra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionmaire de
'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unique.

Tout traitement ou prétraitement préalable est 3 la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilité,

Pour les eaux usées industrielles -

Elles seront gérées directement par |*acquéreur, et sous sa responsabilité,

La 545 ou le gestionnaire de |’assainissement se réservent la possibilité de contrdle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des infarmations sur les dispositifs mis en
ceuvre par 'acquéredr, ainsi que les bilans de fonclionnement. Lacquéfédr dévia assurer
sa coopération dans la réalisation et les echanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a 1'assainissement, y compris 3"l y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquérewrs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire I'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la 3A5.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte & ['intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas
echéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manquements sont
susceptibles d'étre factures i L acquéreur,

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le parc dactivités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestigues et assimilées.

@i CC1 MARNE
EN CHAMPAGNE

e i BANTEU DES ENTREMSLY,
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable - en vigusur,

La pesition du branchement - eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du pare, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d'auterisation d*urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & l'eau potable, v compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement i la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseal eau potable et la SAS, pour |'établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une naote son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, £t non domestiques), Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, & ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra &tre portée & la connaissance de la SAS ot du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilistes annuellement et en périade de
pointe, a indiquer.

L'acquéreur me doit pas porter atteinte & 1"Intégrité des aménagements existants, ni  la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doft &tre prévu sur son installation. Sa respansabilité pourra Etre engagée le cas échéant,
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sant susceptibles d*étre
facturés a |"acquéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont 3 leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS,

La 5AS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé i la plus courte distance du poste
transformation.

Danz 'hypothése ol l'acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur & ce sewil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére,

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DERIT NUMERIQUE
Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservl par un génie civil souterrain. Le ciblage ¥ SEra assuré par
"opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d"abennement de leur chaix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

:.; CCIMARN

E
EN CHAMPAGNE
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Fibre opti gue - Trés Haut Débit Numérgue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de |'aménageur avant retrocession aux collectivités/structures concerndes. Il
permet de recevair le cablage en fibre optigue dénomme réseau Jupiter.

Pour leurs besains les acquéreurs se rapprocheront de 1"opérateur de leur choix pour
efl’eqtuef le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acqueéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, 5" v a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc d"activités est desservi par un réseau souterraln de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrOF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront @ méme de fourmir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s°il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La defense incendie de base du parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie regulierement disposés.

Toute entreprise imstallée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre Lincendie
quen matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre l'incendie specifique a chaque entreprise devra, en outre, étre
agrée par le Service Départemental d'lncendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |"entreprise.

Article 19 - BRAMCHEMEMNTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseals publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc..) sont & la charge de |"acquéreur,

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
I"objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout etat de cause, auprés des
services technigues de Reims Metropole.

frticle 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative sgit a l"intérieur du batiment, soit a I"extérieur.

Les stockages extérieurs devront 8tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vie_el devront Blre aménagés de telle sorte que les décheis soient protégés des
internpéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.

@i LI MARNE
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Article 21 - ESPACES LIERES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
eguivalentes,

D'une fagon générale, les surfaces nom construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de I"environnement. Des marges de recul sont A respecter le long des
emprises publigues, &t sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les afres de stationnement des vehicules légers et d'accueil doivent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant awx marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager,

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réeglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette vegétale devra étre
adapté 4 son environnement,

Article 22- CLOTURES
L*aménagement des clatures devra &tre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur I"ensemble du Pare d' Activités,

La cldture, de la 1%* construction du lot, devra &tre constitude d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent Stre canstamment tenues en excellent
état de propreté et dentretien,

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent &tre periodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. % la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate unm manguement 3 cette
obligation, elle pourra mettre en demeurs |e propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes 4 partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGMES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité eu affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes -
- les panneaux indiquant qu'un bitiment est & louer ou & vendre,
- les panneaux ou plagues publicitaires pour ['entreprise en place
= les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devrant s'intégrer 3 |"environnement du site.

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de teut changement de noms des
sociétés présentes sur som lot, ou modification Importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc eu tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
étre recherchée,

@i CCI MARNE
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la 5AS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés |'avant contrat, |'acquéreur devra s'engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lisux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a U'acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce gue
|'acquéreur reconnaitra dans 'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
depit de garantie.

Aussi, I'acquéreur versera lors de "avant-contral au notaire chargé de la rédaction de
I"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé® sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m® : le montant sera égal & 5% du prix de
venle HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera eégal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en l"étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc... Les sommes non utilisées seront
rendues & I'acquéreur un mois aprés la Déclaration d’achévement des travaux sur demande
de I'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie.

L*acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destindes a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera teru de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre 1"état des lieux de fin de travaux.

La 5AS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des bdtiments. Ceci valant pour la Tire
canstruction de chaque parcelle.

Dans le cas ol l'auteur des déglts n"aurait pas pu &tre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exeécution
4 "épogue ol les déghts auront &té constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et i faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d"en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en etat les parties
détériorées immédiatement, a ses frals, sans attendre |"état des liewx de fin de travaux,

ci LTI MARNE
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I DBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFIMITION DE L"ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L acquéreur devra :

Dans un délai de six mais au plus tard 4 compter de la signature de "acte de cession
ou de P'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs competents, le nombre
d’exemplaires demandés et adresser 4 la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique, La SA5 transmettra san avis au service instructeur.

- Dans un délal de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avair
terming lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travauws.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifidée par l'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face & ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépit de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectude avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option d SAS en cas d'inobservation des délals
5i les travaux n'ont pas ete realises dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-apres, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 'exécution des travaux.

La 5AS pourra mettre l'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

51 l"acqueéreur refuse de souscrire 4 cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés & la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

€ ~Modalités de la résolution de vente :

Si, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
|"acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi quielle s'en est réserve le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cetle decision sera notifiée par exploit d"huissier.

L'acquéreur percevra alars, en contrepartle de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit :

a) Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la

cession, A titre de dommages et intéréts forfaltaires.
s CC1MARNE {
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b} Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sefa

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travawx reguliérement realisés, sans que cette somme pulsse dépasser la valeur
des materiaux et le prix de la maln-d'ceuvre utilisés @ la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, U'expert de la SAS étant I"Administration des
Domaines, celui de l"acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvall pas & sa
désignation, &tre designé d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Redms & la requéte de la SAS,

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothégues grevant
"immeuble du chef du cesstonnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par |'acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS avant
|'achévement de la totalité des travaux préwus qu'aprés avoir, au moins trofs mois &
I'avance, avise la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus 3 un acquereur agrée ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédes,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec |"autorisation speciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |"acquéreur, aprés réalisation de la premigre tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avoir avisé La SAS, six mois & I'avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a 'expiration de ce
dédai, exiger que ces terrains LUl soient rétrocédés ow vendus & un acquéreur agrée ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues su paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cedes ne pourra étre consentie, tant gu'ils n'auront pas recu
I"affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par l'acquéreur en
méconnaissance des dispasitions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travaux :
Aprés |'achévement des travaux, |'acquereur sera tenu de ne pas modifier | “affectation de
"etablissement sans en avoir avisé la SAS au moins deux mols & |'avance.

La SAS pourra, jusqu'a |'expiration de ce délai, exiger que le changement d’affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouve pour l'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage & malntenir
|*affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, & défaut d'accord amiable, par
vole d'expertise contradictolre.
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L expert de l'acquéreur, si ce dermier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d'office par le Président du Tribunzl de Grande Instance de Reims, & la requéte de la 545,

RS = el B i BALX |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

3"l est & la convenance de la 5AS d'agréer une demande de bail emphytéotigue au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le lecataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements,

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |"acquéreur, s'imposerant sans
changement & ce locataire, quant aux délais d'installation et quant & I"éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotigue.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre 3 aucune
indemnite,

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

51 la 5A5 confére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur,

[ REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droft réputé établi aux conditions générales et
particulieres cl-dessus, comme awssi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chague acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés ;

Charges et conditions :

1- L'acquérsur prendra les parcelles de terrains vendues dans L'&tat ol elles e
trouveront, sans pouvoir eXercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des construsctions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-50d, d'erreur dans la désignation cu dans la contenance indiquée a l'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtieme devant
faire le profit ou la perte de |'acquéreur,

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever l'immeuble vendu, sauf & s’en défendre et a profiter
de celles actives, s°il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
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venderesse el sans que la présente clause pulsse donner a qui que ce solt plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ouw de la Loi, comme aussi
sans qu’elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de "acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu gue la SAS n'a laissé acquerir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de 'urbanisme.,

1 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamails
inquiétée, ni recherchée a ce sujet, de 1'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractes ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gar el electricité, relativement a
Limmeuble vendu.

L"Eu;quéreur est tenu de continuer, au lieu et plal:e de la 5A5 toutes polices
d'assurances contre 'incendie, qui pourralent concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente,

4 - L'acquereur acquittera, a compter du jour de |'entrée en joulssance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxguels
|"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire ume expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothégues de Reims et remplira si bon lui semble, les formalites prescrites par la
Lai, pour la purge des hypothegues Légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de l'accomplissement de ces formalités, ou de l'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant l'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, gue des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevéss et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siege et d'indemniser |'acquéreur de tous les frals
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - 'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, ¥ compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseau
&t les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6- Il ne sera remis aucun anclen titre de propriété & Uacquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais cews dont il pourrait aveir besain concernant |'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS,

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L’acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, a compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain etant libre de toute location ou occupation.

Toutefols, si l'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de |'acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de La SAS,
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_REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession a la SCI R&D
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Préfet de ln Marne
Vu le code de I"urbanisme, of notamment ses articles L311-1 et L311-6 ;
Vu Iarréié préfecioral de création de la ZAC Cernay-les-ReimeSaint-Léonard du 22 juiller 2015 ;

Vu I"arréeé préfectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 Juillet 2016 ;

¥u le PLU de Cemay-les-Reims approuvé le 15 aveil 2009 et les demiéres modifications approuvées ¢
23 novembre 2017 ;

VYu la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industric

de Reims et Epermay, confiant 4 la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I"équipement et la
commercialisation de la ZAC,

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, reque le 5 février 2020, concernant
Fapprobation du cabier des charges de cession relatif a la vente d'une parcelle au profit de la SCI R&DD,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoines de la Mame par intérim
Arrite
Article 1 :

Est approavé le cahier des charges de |a cession 4 intervenir enfre Ja SAS PARTENAIRES AMENAGE MENT et la

SCI R&D, concernant la parcelle n® 23 d'une superficie de 6 098 m2 et d'une surface de plancher maximale

autorisée de 3 354 m?, sitwée au sein de la £AC Cernay-les-Reims/Saint Léonand, sur le territoire de la commune de
Cemay-les-Reims et dédiée i 'implantation de cellules antisanales pour des PME.
Le cahier des charges de cession est annexé au préscnt arrdté,
Article 2 :
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture.
Chilons-en-Champagne, le B 7FEY. 2010

Pour e Prétet,
Le Secrétaire Général
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CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= YU POUR ETRE ANMEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce el d'lndustrie de Reims Epernay (ci-apres - la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'ameénagement d'un parc d'activités, d'ume swrface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims,

Dans cette perspective, la CCl s"est rapprochée Lant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre & l'initiative de la eréation
d'une TAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d'activités.

C'est dans ce contexte gque la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créde, a 'initiative de la
CCI, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transfere le maikrise d'ouvrage de la ZAC » Cernay / Sainl Léonard - et a confie
son ameénagement, son eguipement el sa commercialisation a la 5AS - Partenalres
Aménagement =, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et swivants du code de ["urbanisme.
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'ameénageur du parc d'activités)

L objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & teutes opérations juridigues
{acquisition, lecation, voir simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d'Activités Cernay / Saint-Léonard,

Il inscrit les draits et les obligations de "acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de |"arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 25, et de ['arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d"Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par I'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
545 la disposition & um titre guelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |"&tablissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d"adhésion sans restriction, ni réserve.

7 ACCILIRARTLS 305 CNATRIPREGTE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concer vente SAS / RED (2)

5 CC) MARRE aCencia

ER CHAMPAGNE
de T ACCEERATILNN BES INTRIPRESTS

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 2-9 du 12 février 2020 — Page 26 -




p
rfa =
R&D (2)
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuée
Mixte Artisanat 6 098 mt 3354mt |
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[ ~ DISPOSITIONS PARTICULIERES |

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION

La SCI ReD, dont le sidge est situg 12, rue Capitaine Georges Madon & Reims (51100),
immatriculée au registre du commerce et des sociétes sous le numéro 843 3T6 195,
représentée par son gérant M. Ramos, gérant de la SCI Sporting, ou toute perscnne
physique ou morale qui se substituerait & elle,

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTENAIRES AMEMAGEMENT et la 5CI RaD est
issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créee par arréteé préfectoral le 22 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n*23) a une contenance Lotale de & 098 m?, la surface plancher
attribude a cette parcelle est de 3 354 m3.

Le projet vise & la construction de cellules artisanales pour des PME.

| PR PR . ]

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations awoquelles
sont soumis les utilisateurs & un titre quelconque (par vente, location ou autrement) de
{"un des lots de ce parc d'activilés crée par la CCl Reims Eperfiay el aménage par la SAS
PARTENAIRES AMEMAGEMENT

Article 4 -

En consequence, par le seul fait quune entreprise, ou quiconque aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par um
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, [vente, location , etc.) cette entreprise
ou quicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat Wi conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise & toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONMEMEMTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités serant soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la |&gislation en vigueur relative au code
de lenvironnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
l'environnement, et le code de 'urbanisme.

Tous les dépits sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

Si la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement &
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le proprigtaire
du lot d'enlever ces depdts dans le delai d'un mois. A defaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser 'evacuation et la dépollution si nécessaire au
frais du contrevenant.

@
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Article & - REGLES D'URBANISME
Lors de 'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur,

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant 4 un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains conmstituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d’aménagement du parc dressé par la 545, laguelle se réserve e droit de le modifier 3 tout
mament en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.,

Toute maodification d*équipements existants requis par I"acquéreur sera a la charge de
|"acquéreur,

Article B - AMEMAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d"aménagement.

En cas de difficultés éprouwvées par um utilisateur du fait de la présence de ces
equipements, soit au cours de son installation, soit dans |'exercice de son activité, aucun
Fecours ne pourra Etre exercé par ledit utilisateur & I"encontre de |"aménageur a savoir la
SAS, ainsi que de L*Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelque titre que
ce sait & l'aménagement du parc d'activités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

51 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d"activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité cu en partle, "opération
envisagée sera subordonnée a L"agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme & la vocation du parc d*activités,

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |"activité envisagée par |"acquéreur ou le
locataire, laquelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
gue définie dans le réglement en vigueur.
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN |

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIONS
L'amenagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment
des constructions 4 usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions a usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
presence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de établisserment ou des services généraux. Ces constrctions & usage
d’habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas &tre données en location & des tiers
extérieurs a l'entreprise occupante; elles ne pourront &tre aliénées qu'en bloc avec le
batiment d"activités,

Article 11 - YOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de wvoiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les woirfes ont le caractére de vole publique, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voles, 4 la Communaute Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispasitions de "article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au fot :
La création et I'aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs,

L'aménagement des accdés et plus particuliérement le passage de [a noue, du trottoir et de
la woie verte, devra respecter |"intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
wvehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défind par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la 5A5
Partenaires Amenagement avant le deépat de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent étre assurées a |'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particullérement aux régles d'acces aux personnes a mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritees,
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Article 12 - DISPOSITICNS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de "ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes 3 assurer la séeurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités, Elle pourra, si nécessaire demander 3 la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chaque commune assure ses compétences de police, en banne concertation
avec la SAS. Concernant la vole structurante, un arrété d ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en volrle intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMEN

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risgues sanitaires,

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
dactivités, et doit Stre mise en eeuvre également sur les espaces privatifs.

sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement & limsertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mals aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée verte permet d'accuelllir
naturelflement les eaux pour des événements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voires, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées - n'est donc présent sur les voiries publigues.

Les eaux des voiries et toltures en domaine privé seront gérées i la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sant multiples, aussi les solutions les plus adaptées 2
chague type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d’ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. lls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toltures et des eaux de voiries avee
un Ecrétement et un traitement si nécessaire selon L'activité développée et la
surface de voirie et son affectation,

b) Eaux usées .
Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles.

Concermant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux mEenageres): un réseau de
collecte sous domaline public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestigues sur le
périmetre du pare dactivités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposee par |"acquéreur, préalablement & tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cos particufier, &
Préciser au oas par cas).

Les acquéreurs 5"y raccorderant par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assaimissement = en
vigueur.

Concernant les eaux usees assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissible au  réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
mayennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnabre
pourra étre déposee, avec justificatll de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigque de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
|"assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue,

Tout traitement ou prétraitement prealable est 4 la charge de "acquereur, et sous sa
responsabilité,

Pour les eaux usées industrielles :

Elles serant gérées directement par |"acquéreur, et sous sa responsabilite.

La SAS ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contréle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par L'acquérewr, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L"acquéreur devra assurer
5a cooperation dans la réalisation et les echanges utiles.

Les travaux eventuels et les frais s rapportant a L"assainissement, v compris s"il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers,

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire 'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acguéreur ne doit pas porter atteinte a Uintégrité des amenagements existants, ni & la
qualité des eaux souterraines et de surface. IL doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité pourra &tre engagée le cas
échéant. Les frals consécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d'étre facturés a l'acquéreur,

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le pare d'activités est desservi par un réseau général de distribution d’eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées,
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du résesu, & savolr la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable - en vigueur,

La position du branchement - eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d"autorisation d'urbanisme,

Les travaux et les frais se rapportant a |"eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi gue la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutes conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour l'établissement du branchement,

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera defini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, & ses frals, 4 la mise en place d'une alimentation
complémentaire,

Toute création de forage privé devra &tre portée 3 la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a I"intégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres Imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a "acquereur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement 4 EMEDIS.

La 5A5 PARTEMAIRES AMEMAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé a la plus courte distance du poste
transformation,

Dans |'hypothése ol |"acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur & ce seuil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son paint de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

T& - :

Le parc d'activites est desservi par un génle civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
I'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de |"opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre optique - Trés Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activités est desservi par um génie civil souterrain de télécommunication
propriété de |’aménageur avant rétrocession aux collectivites/structures concernées. Il
permet de recevair le ciblage en fibre optigue dénommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de l'opérateur de leur choix pour
effeq.uer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerigLue.

Les frais de raccordemeant aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s"il v a lieu.

Article 17 - GAT
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseaw Distribution France, qui
seront @ méme de fourmir tows renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont 3 la charge des acquéreurs ¥ compris la
refection éventuelle des egquipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste eyclable, s"il v a liew.

La défensze incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre 'incendie
gu’en matiére de sécurite,

Le matériel de lutte contre L'incendie spécifique a chaque entreprise devra, en outre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par 'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
I"objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services technigues de Reims Metropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinees au tri selectif des dechets devronl Etre prévimes sur la
parcelle privative soit a L'intérleur du batiment, soit & Lextérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protéges de la vue par des plantations, murets, brise
viue..et devront &tre aménagés de telle sorte gue les déchets soient protéges des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ow remplacées par des plantations
éguivalentes.

D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont a respecter le lang des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d"accueil doivent &tre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire 'objet
dun traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté a son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'aménagement des clitures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre unfforme sur |'ensemble du Parc d"Activites.

La cléture, de la 1% construction du lot, devra &tre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEM
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre periodiguement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. 5 la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la 5A5 constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A defaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
powrra faire réaliser cet entretien aux frals du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge 'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGMES ET SIGMALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiguant gu'un batiment est a louer ou a vendre,
= les panneaux ou plagues publicitaires pour ["entreprise en place
= les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s"intégrer a l'environnement du site,

L'acquéreur informera la 5A5, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
&tre recherchée,

@: CCl MARKE
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la 5SAS Partenaires
Ameénagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés "avant contrat, |"acguéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouwvoir établir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexé a l'acte de vente.

A défaut, les éguipements publics seront comsidérés comme en bon état, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans l"acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
caonsidérée de son fait et le montant des réparatians sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie,

Aussi, U'acquéreur versera lors de |"avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
I'acte, un dépot de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de maoins de 10 000 m® : le montant sera egal 3 5% du prix de
vente HT.

= Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal & 3% du prix de
venbe HT.

Cette somme, conservée sur un compte séguestre en |'étude du notaire rédacteur de
l'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en &tat
des équipements publics a proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues & |"'acquéreur un mois aprés la Déclaration d’achévement des travaux sur demande
de 'acquereur et apres un etat des lieux de sortie.

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voirbes, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en &tat les parties
detériorées immédiatement, a ses frais, sans attendre 1"état des lieux de fin de travaux,

La 5AS Partenaires Aménagement s"invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci walant pour la e
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol 'auteur des dégits n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs avant des chantiers en cours d'exécution
a l'époque ol les dégats auront eté constates, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquéreur, tels qutils résulterant du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destindes & éviter la détériaration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
hien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
deteériorées immediatement, a ses frais, sans attendre ["état des lieux de fin de travaux.

{i CCl MARNE
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard & compter de la signature de ['acte de cession
ou de [‘achévement des équipements de viabilisation du lot, deé r la demande de
permis de conmstruire auprés det services instructeurs competents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la 545 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique, La SAS transmettra son avis au service instructeur.

Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Touwtefois, la
réalisation des installations pourra avoir Lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure oll une cause de force majeure justifiée par "acquéreur, aurail empéché cel
acquereur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits,

En cas de dépat de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la 5A5 sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Dption de la SAS en cas d'inobservation des délais

51 les travaux n'ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
resolution de [a vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-apres, soit octroyer un délai
supplementaire pour permettre L'exécution des travaux.

La SAS pourra mettre ['acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

51 l'acquereur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrairs inutilisés & la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les délals prescrits des obligations souscrites par
I"acquéreur, la 5A5 opte pour la résclution de vente, ainsi qu'elle s"en est réservé le droit
dans le paragraphe B gui précéde, cette décision sera notifiee par exploit d'huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au wersement d’une
somme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la resolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déjd acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, & titre de dommages et intéréts forfaltaires.
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bj 5i la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie dexpertise contradictoire, l'expert de la SAS étant ['Administration des
Domaines, celul de "acquéreur pouvant, si 'Bcquéreur me pourvoit pas a sa
désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothégques grevant
I"immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par I'acquéreur des terrains cédés

L'acquereur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par Wi de la SAS avant
l'achevement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, avisé la 545 de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lul soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus & un acquérewr agréé ou désigné par elle, Tout morcellement des terrains cédés,
quelle gu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qutavec 'autorisation speciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |"acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accaord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par Wi, a condition
d'en avaoir avisé la 545, six mois & I'avance. Mais la SAS pourra, jusgu'a |'expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocedés ou vendus a un acguereur agrée ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qutil v ait eu lieu 3 une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquereur désigne ou agréeé par la SA5, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
camme il est dit ci-dessus,

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant qu'ils n"auront pas recu
L'affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par |'acquereur en
meconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de I'a : g i avaln
Aprés ["achévement des travaux, ['acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
L'etablissement sans en avair avisé la SAS au mains deux mods & |'avance.

La SAS pourra, jusqu‘a |'expiration de ce délai, exiger que le changement d*affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernfer délai, il
n'a pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage & malntenir
|'affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, a défaut d'accord amiable, par
vaoie d'expertise contradictoire.
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L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la 5AS.

[R5 e BAUX 3 ]

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5%l est & la comvenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d"une demande de vente, ce bail contiendra oblization pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délals d'installation et quant & I"éventualité d"une
cession du droit de locataire emphytéatigue,

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre A aucune
indemnite.

Article 29 - BAUX ORMHAIRES

5 la 5AS confére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la 5AS et ledit utilisateur,

| REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR S|

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé &tabli aux conditions générales et
parlff;ul.iéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sant rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexeé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dams L'&tat ol elles se
trouveront, Sans pouvoir eXercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans fa désignation ou dans la contenance indiguée a "acte, toute
différence entre cetle contenance et celle réelle excédat-elle un vingtheme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur.

1- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou

discontinues gui peuvent grever 'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la

MUARK
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venderesse et sans que la présente clause puisse denner a qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de 'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiere, étant entendu que la 5A5 n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant La zone et qu'il n'en existe pas d'autres gue celles pouvant
résulter des régles de |'urbanisme.

Lt
i

L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée a ce sujet, de |'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement &
L'immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lleu et place de la 5AS toutes polices
d'assurances cantre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente,

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de 1'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impats, taxes, contributions et autres charges auxguels
L'immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire wne expédition du contrat de wvente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrices par la
Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de l'accomplissement de ces formalités, ou de 'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant 'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des precedents proprietaires, la SAS serail tenu d'en appaorter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, gui lui en serait faite & son siége et d'indemniser |"acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transoription ou de purge.

5 - l'acquéreur palera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le codt du document d arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux résealn
et les frats résultant de la modification des réseaux existants.

&~ Il ne sera remis aucun ancien titre de proprieté a |'acqueéreur qui pourra se faire

delivrer a ses frais ceux dont il paurralt avalr besaln concernant |'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS5.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSAMCE

L’acqueéreur sera proprietaire du temain vendu a compter de la signature de l'acte de
venie,

Il en aura ia joulssance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si l'acguéreur souhalte prendre possession du terrain avant la date de stgnature
de "acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS.
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FREFECTURE DE LA MARNE

Arriété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession i la SARL FCOTRANS
d'un ot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reimsa/Saint-Léonard
Le Préfet de la Marne
¥u lecode de 'urbanisme, el notamment ses artiches LI11-1 et L311-6 -
VYo [Parvété préfectoral de création de la ZAC Cernay-les-ReimsSaint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu  Pareded prifectoral de réalisation de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juilles 2016 ;

¥u le PLU de Cernay-les-Reims approuvé le 15 aveil 2009 et les demiéres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

¥u la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2006 par la Chambre de Commerce et d'Indusirie
de Reims et Epernay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT ['équipement et la
commercialisation de la ZAC,

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recue le 5 féwrier 2020, concemant

I'approbation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente dune parcelle au profit de la SARL

ECOTRANS

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Marne par intérim.

Arréte
Article ] :
Est approuve le cahier des charges de la cession & intervenir entre la $A% PARTENAIRES AMENAGEMENT et I
SARL ECOTRANS, concernant la parcelle n® 23 d'une superficic de 6 394 m® et d'une surface de plancher
maximale autorisée de 3 517 mr?, située au sein de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de la
commune de Cermay-les-Reims et dédie 3 I"implantation dun bitiment desting & des activités de logiatique.
Le cahier des charges de cession est annexé an présent arrété.
Article X :
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Chilons-en-Champagne, le 0 7 FEV. 2820

Pour le Préfer,
Le Secrétaire Général

Denis Gidin
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“Wm® PARTENAIRZS
\llf AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

ECOTRANS (3)

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= WU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE €F JOLUR
07 FEV. 2020

LE PREFET =
Potar & Préfet
Le Secrétaire Général

Denis [:Z‘ DN

JANVIER 2020
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'industrie de Reims Epernay (ci-aprés = la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d’aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situe sur le territoire des commines de Salnt-Léonard et de Cernay les Reims.

Dais cette perspective, la CCI s"est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communawte Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a Uinitiative de la création
d'une ZAC, dont le périmeétre correspondrait a ce nouveau parc d'activités,

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a linitiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay / Saint Léonard = et a confie
son aménagement, son équipement et sa commercialisation a la SA5 - Parlenaires
Aménagement «, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformement aux articles L300-4 et suivants du code de l'urbanisme.
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3AS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT
(ci- aprés dénommeée SAS, en tant qu’aménageur du parc d"activités)

L'objet des présentes est d"établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant 4 toutes opérations juridiues
(acquisition, location, voir simple utilisation, _.), mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard,

I inserit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du pare, dans le
respect de |'arrété préfectoral portant la création de la Zone d"Aménagement Cancerté en
date du 22 juillet 2015, et de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la reéalisation de la Zone d*Amenagement Concerté. Il sert de base au contrat prive
£tabli lors de la vente d’un ou plusiewrs lats parcellaires.

It est precise que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par |'emprise du
parc d'activités au moment de |a signature de cahier des charges de cession, 3 savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
545 la disposition a un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vente {ou de location ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve.
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente 5A5 / ECOTRANS (3]
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P de la par

surface plancher affectée 4 la parcelle n*2

T
ECOTRANS
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuée
Mixte Industrie 6 394 m? 31517 m?
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSIOM

La société ECOTRAMS, dont le siege est situé Rue Alberto Santos Dumant a Reims (51100),
immatriculée au registre du commerce et des sociéteés sous le numéro 513 228 411 000 23,
représentée par Monsieur MEZOUJ, ou toute personne physique ou morale gqui se
substituerait i elle,

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et les ECOTRANS
est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créeée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n"25), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 6 394 m?, la surface plancher attribugée a cette parcelle est de 3 517 m?.

L' entreprise soit construire un batiment destiné a des activités de logistique.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis bes utilisateurs a un titre quelconque (par vente, location ou avtrement) de
1'un des lots de ce parc d'activités créa par la CCI Reims Epernay et aménagé par la 5AS
PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc dactivités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, {vente, location , etc.) cetle entreprise
ou guicongue, sera de plein drait ot par le seul fait du contrat (Ui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou dutilisateur, soumise & toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et EMVIROMMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d"activites seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles resultant de la législation en vigueur relative au code
de lenvironnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
L'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

Si la SAS, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement &
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le propriétaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou l'un de ses
partenaires mandates, pourra faire réaliser l"évacuation et la dépallution si mécessalre aux
frais du contrevenant.
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Article & - REGLES D'UIREAMISME
Lors de "elaboration de leur projet de construction les entreprises devrant se conformer

aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant & un méme lot,

Article 7 - EQUIFEMENT

Les terrains constituant le parc d'activités sent cédés viabilisés suivant le plan
d'ameénagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve Le droit de le modifier & tout
mament en ce qui concerne les parcelles non encore vendues,

Toute modification d'équipements existants requis par |'acquéreur sera a la charge de
|'acquéreur.

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des éguipements soit
existants, soit en cours d"aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, solt dans ["exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur & I'encontre de I*aménageur a savair la
5A5, ainsi que de |'Etat ou des eollectivités partenaires ayant participé & quelgue titre que
ce soit a L"aménagement du parc d'activités.

Article 9 - MUTATIOM DANS LES 15 ANS

51 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, I'opération
envisagée sera subordonnée a |"agrément préalable de la 545, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc dactivites,

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |"activité envisagée par |"acquéreur ou le
locataire, laquelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

[ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES COMSTRUCTIONS
L'ameénagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillic notamment

des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.
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Les seules comstructions 2 usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de |'établissement ou des services généraux, Ces constructions a usage
d’habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas tre données en location a des tiers
exterieurs a 'entreprise occupante; elles ne pourront etre aliénées qu'en bloc avee le
batiment d'activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation,

Les wvoiries ont le caractére de voie publique, soumise au réglement des wvoirles
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de ["article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie].

Accés au lot :
La création et "aménagement des accés aux parcelles sont & la charge des acquéreurs.

L'aménagement des acceés et plus particullerement le passage de la noue, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter L"intégrité des réseaux ou équipements enfouis par ume
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d’activités, et toute demande de modification doit &tre wvalidée par la SAS
Partenaires Ameénagement avant le dépot de la demande d'autorisation d urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des veéhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoing des constructions et
installations dalvent étre assurées & U'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Elles devraont &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d’accés aux personnes 3 mobilité réduite,

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.

Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqua la remise des voiries a ia Communaute Urbaine du Grand Reims, (a 545 pourra, sur
tout ou partie de "ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, rédulre la
vitesse, selon les régles qui lui paraftront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fanctionnement du pare d'activités, Elle pourra, 51 nécessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.
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Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la voie structurante, un arrété d’ouverture & la circulation sera
pris conjointenent par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiguement |a caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déwerser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d"insécurité et de risgues sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du pare
d'activités, et doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement & l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mals aussi a la gestion diffuse des eaux de plue,
par infiltration. L aménagement d'ume couldée wverte permet  d'accusillic
naturellement les eaux pour des évenements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispesitif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées - n'est done présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine privé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées & la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n*aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
chague type dactiviteé seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d’ouvrage et
exploitants de leurs installations el sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toftures et des eaux de voiries avec
un crétement et un traitement si nécessaire selon L'activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux uses

Tout déversement deaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

Les eaiiX Usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles.

tes_domestigues (eaux vannes, eaux ménagéres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du pare d'activités et les traiter collectiverment. Une demande de raccordement
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auprés du gestionnaire d'assainizsement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra etre deposee par 'acquereur, préalablement & tous travaux. Une balte
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (souf cas particufier, &
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs 5"y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement - en
wigueur.

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissiole au  réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra @tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
I"assainissement collectif le demande et autorize le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traiterment ou prétraitement préalable est & la charge de "acquérsur, &t Sous sa
responsabilité,

Pour les eaux usées industrielles :
Elles seront gérées directement par I'acquérnsur, et sous sa responsabilite.

La 5A5 ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contrale sur les
puvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par "acquéreur, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frals se rapportant & |"assainissement, ¥ compris 5'il v a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des reseaux ou fosses,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, Tuturs Usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l‘objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
infarmation de la SAS.

L acquéreur ne doit pas porter atteinte a |'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d*assainissement en vigueur. 5a resporsabilité pourra &tre engagée le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d'&tre facturés a l"acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EM EAL POTABLE
Le parc d’activités est desservi par un réseau général de distribution d"eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs s'y raccorderont per un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service - eau potable - en vigueur.

La position du branchement - eau potable « du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SA5
avant |e dépdt de la demande d*autorisation d'urbanisme,
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Les travaux et les frais se rapportant & l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de volrie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements muterra'im de la chaussée et des trottoirs.

vl.'.-e: travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour I"établissement du branchement,

L*acquéreur exprimera dans une note son besain en eau potable (débit de painte), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a I'acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé dewra étre portée 3 la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, & indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte & |'intégrité des aménagements existants, ni 2 la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il dait
respecter les prescriptions du réglement deau potable en \ﬂgueur. Un :lapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais cnmen:utlfs aux désordres imputables & ces manguements sont susceptibles d'étre
facturés a |"acquéreur.

Artiele 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrique. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement & ENEDIS.

La 5A5 PARTENAIRES AMEMAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public powr un raccordement BT = 250 KVA situé 4 la plus courte distance du poste
transformation.

Dans ’hypothése ol |'acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur 4 ce seuil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére,

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQLIE
Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservl par un génie civil souterrain. Le ciblage y sera assuré par
l'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besains les
acquéreurs se rapprocherant de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau el souscrire les contrats d'abonnement de leur choix,

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche,

Fibre optique - Trés Haut Débit Mumérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de |'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concerndes. Il
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénommé réseau Jupiter.
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Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournissewr
numerique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, aimsi
gue la refection de la chaussée, des trattolrs, noue, fossé et plste cyclable, 8'il v a leu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront @ méme de foumnir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont @ la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

La defense incendie de base du parc d'activites sera assiree par un dispositil de poteaux
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
reglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre Ll'incendie
qu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre |'incendie spécifique i chaque entreprise devra, en outre, étre
agréé par le Service Départemental d’incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |'entreprise.

Les raceardements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candéiabres, etc..) sont a la charge de 'acquérevr,

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des acces devront falre
["objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services technigues de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destindes au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit a l'intérieur du batiment, soit a l'extérieur.

Les stockages extérieurs devront &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront &tre aménagés de telle sorte que les dechets soient proteges des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes,
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D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues régulierement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil deivent étre paysagées.

Les espaces libres cormespondant aux marges de recul inconstructibles devront faire Uobjet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d’entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté & son environnement,

Article 22- CLOTURES
L amtnugement des clitures devra étre conferme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur l'ensemble du Parc d"Activités,

La cliture, de la 1% construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
état de propreté et d’entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent &tre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre réguliérement et impérativement entretenus. Si la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constale un manguement a cette
chbligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
powrra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS,

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes
- les panneaux indiguant qu'un bitiment est & louer ou a vendre,
= les panneaux ou plagues publicitaires paur |"entreprise en place
= les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer a l'environnement du site.

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
soclélés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans um but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
étre recherchée.
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des éguipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés |"avant contrat, ["acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir etablir un état des lieux des
equipements publics. Cet état des lieux sera annexeé & "acte de vente.

A défaut, les équipements publics seromt considérés comme en bon état, ce que
|"acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Des lors, toute dégradation constatée sera
considerée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépot de garantie,

Aussi, "acquéreur versera lors de |'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
|'acte, un dépdt de garantie qui sera caloulé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m* : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en L'étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux desordres éventuels, 4 la remise en état
des équipements publics a proximite du chantier, etc. Les sommes non utilisées seront
rendues a ["acquéreur un mois aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de |"acquéreur et aprés un etat des lieux de sortie.

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable, L sera tenw de remettre en état les parties
deteriorees immediatement, a ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaiix.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besain aux différentes étapes de
la realisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la Tére
construction de chague parcelle.

Dars le cas ol ["auteur des dégats n'aurait pas pu &tre déterming, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquereurs ayant des chantiers en cours d’exécution
a l'épogue ol les dégdts auront été constates, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chague acquéreur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en etat les partles
détériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre |"état des lieux de fin de travaux.
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| OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITIOM DE L"ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

- [Dans un délai de six mois au plus tard & compter de la signature de "acte de cession
ou de 'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de comstruire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser 4 la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

= Dans un délai de deux ans i compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefels, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaus,

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par |'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face & ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B- en cas d'inobservation

51 les travaux n'ont pas été réalisés dams les délals susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
réselution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 'exécution des travaux,

La 5A5 pourra mettre |'acquéreur en demeure de les réallser en une ou plusieurs tranches,

5i l'acquéreur refuse de souscrire a cel engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés & la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévies au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente ;

51, dans le cas d'inexécution danms les délais prescrits des obligations souscrites par
V'acquéreur, la 5AS opte pour la résalution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette diécision sera notifiee par exploit d*huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de |a perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit :

a} 5l la résclution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, & titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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Ia

b} Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sETa

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value appartée au terrain par
les travaux réguligrement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d*eeuvre utilisés : la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, Uexpert de la 5SAS étant U"Administration des
Domaines, celui de l'acguéreur pouvant, si l"acquéreur ne pourvoil pas & sa
designation, étre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de La SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privileges et hypothégues grevant
L'immeuble du chef du cessionnaire defaillant.

= locations - ‘acquéreur des terrain
L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS avant
I'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois &
I'avance, avisé la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit gu'ils soient
vendus a un acquereur agrée ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
quelle qu'en soit la cause, me pourra avair lied, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec I"autorisation spéciale et expresse accordée par la 5AS.

Toutefois "acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la 5AS, pourra vendre la partie des terrains non ufilisés par lui, a condition
d'en avoir avise la SAS, six mois 4 ["avance. Mais la SAS poirra, jusgu'a L'expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui solent rétrocédés ou vendus & un acqueéreur agréé ou
déslané par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il v ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
Boquéreur désigné ou agrée par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie, tant qu'ils n'auront pas requ
|"affectation prévue,

Les actes de vente, de location jou de partage) qui seraient consentis par |*acquéreur en
méconnalssance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E- ¢ :
Aprés |'achévement des travaux, 1"acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I"établissement sans en avoir avise la A5 au moins deux mois a I"avance,

La SAS pourra, jusqu'a [‘expiration de ce délal, exiger gue le changement d’affectation
soit différé pour un délal de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouveé pour l'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage @ maintenir
|'affectation initiale, le prix d"acquisition tant alors fixe, a défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

c-" L0l MUARNE
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L'expert de |'acquéreur, si ce dermier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, 4 la requéte de la SA5.

Article 28 - BAUY EMPHYTEOTIQUES

5"l est & la convenance de la SAS dagréer une demande de bail emphytéatigue au lieu
d'une demande de vente, ce ball contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acguéreur, s'imposerant sams
changement & ce locataire, quant aux délais d'installation et quant & I"éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefais, en cas de résiliation de ball, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune

indemnita.
Article 79 - BAUX

51 la 5A5 confére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré & gré entre la SAS et ledit utilisateur,

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR ]

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé & chague acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit cl-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

Charges et conditions ;

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans 'état ol elles se
trouveront, sams pouvelr exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais &tat du sol (ow des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée & U'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excedit-elle un' vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de "acquereur,

2 L'acquereur soufirira les servitudes passives, apparentes ou ocooultes, continuwes ou
discontinues qui peuvent grever |'immeuble vendu, sauf a s’en défendre et a profiter
de celles actives, 5'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse et sans gue la présente clause puisse donner a qui gue ce soit plus de draits
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qu’il n’en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans gu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de I'acquéreur des dispositions
des Lols en la matiére, étant entendu que la 5AS n'a laissé acquérir aucune servitude

sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres gue celles pouvant
resulter des régles de |'urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inguigtée, ni recherchée a ce sujet, de U'execution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qul auralent pu &tre contractés ou passés avant & vente par la
SAS, notamment pour le service des eawx, gaz et électricité, relativement a
'immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
dassurances contre |'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

2
"

L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
I"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire wme expédition du contrat de venmte du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon i semble, les formalités prescrites par la
Lai, pour la purge des hypotheques Legales, le tout A ses frais.

% lors ou par suite de |"accomplissement de ces formalités, ou de l'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant |"immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, Ia SAS serait tenu d’en apparter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serail faite a son skege et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcriptien ou de purge.

5 = l"acquereur paiera tous les frals, droits et honoralres de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, ¥ compris le cout du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6= Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigété a |"acquéreur qui pourra se faire
délivrer & ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant |'immeuble vendu et
il sera subrogeé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Lracquereur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de |'acte de
vente.

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain tant libre de toute location ou occupation,

Toutefais, si |'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de "acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de la 54A5.

¥ BOCT1E AATTS DES (HTERAESTS
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_REPUBLIOUE FEANCAISE

PREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession 4 la SAS CEDIS
d'um lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Préfet de la Marne

¥u lecode de 'urbanisme, ef notamment ses articles LI11-1 et L311-6;

Vu Parrété prefectoral de création de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu [Iarrété préfectoral de eéalisation de ln ZAC Cernay-les-Reims/Saint-1.éonard du 22 juillet 20146 ;

Vu le PLU de Cernay-les-Beims approuvé le 15 aveil 2009 et les demidres modifications approuvées o
23 mowvemnbre 2017 ;

Vu la concession d’aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industric
de Reims et Epernay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I"équipement ¢ la
commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 5 féwrier 2020, concernant
I'approbation du cahier des charges de cession relatif 3 la venie d une parcelle an profit de la SAS GEDIS,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Marne par intérim,

Arréte
Article | :
Est approuvé e cahier des charges de la cession 4 intervenir entre 1a SA% PARTENAIRES AMENAGEMENT et la
SAS GEDIS, concernant la parcelle n® Ta) d'une superficie de 14 319 o et d'une surface de plancher maximale
autorisée de 7 875 m?, situde au sein de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint Léonard, sur le temitoire de la commune de
Cemay-les-Reims et dédi¢e 4 1'implantation d"une activité de stockage e de distribution de biéres
Le cahier des charges de cession est annexé au présent arrété.

Article 2 ;

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de 1z Préfecture,

Chilons-en-Champagne, le g 7 FEV. 2020

Pour le Préfet,
Le Secrétaire Général
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“Sm® PARTENAIRES
\Ilj AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« YU POLIR ETRE ANMEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

07 FEV. 2020

LE PREFET =

Pour le Préfa

Le Secr Haire G

_'_"L|.L|._|“. : -

Denis Gajf

JANVIER 2020
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PREAMBLULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay 11:i~a|:|rés = |la CCIRE =) s'est
engagee dans un processus d'aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CC| s'est rapprochée tant des communes concernées gue de la
Communauté Urbaine du Grand Relms, en leur proposant d*étre & Uinitiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d'activites,

C'est dans ce contexte gue la ZAC Cernay Saint-Léonard a &té eréée, & Uinitiative de la
CCl, par arréte préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transféré le maitrise d"ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confieé
s0n aménagement, son equipement et sa commercialisation a la SAS - Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
206, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme.

E} COIMARNE
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SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT
(ci- aprés dénommée 5A5, en tant qu*aménageur du pare d"activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridigues
{acquisitien, location, voir simple utilisation, ..), mais plus particulierement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabillsé du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard,

Il inscrit les droits et les obligations de "acquéreur et des usagers au sein du pare, dans le
respect de |'arrété préfectoral portant la eréation de la Zone d°Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la realisation de la Zone d'Ameénagement Corcerté. Il sert de base au contrat prive
établi lors de la vente d’un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est precisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par l'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahber des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
A5 la disposition & un titre quelconque d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulatiens du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve,

. o BL{R LIFEMELS OLS ENTRIFRIS(S
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SURFACE PLAMCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernee par la vente SAS [ GEDIS
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lancher affecté arcelle n”
GEDIS
Secteur Surface Parcelle SP Attribuée
Mixte Industrie 14 319 mi 7 875mt
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| DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé GEDNS, dont le siege est a TIMQUELX, immatriculée au registre du commerce et
des societes sous le numeéro 823 495 239, représentée par Nicias HARDY, ou toute personne
physique ou morale qui se substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et GEDIS est issu
de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créée par amété préfectoral le 22 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n°7a) a une contenance totale de 14 319 m?, la surface plancher
attribuée & cette parcelle est de 7 875 m2.

L'entreprise souhaite développer sur cette parcelle une activité de stockage et de
distribution de biéres.

| DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs & un titre guelcongue (par vente, location ou autrement) de
[*um des lots de ce parc d'activités créé par la CCl Reims Epernay ot aménagé par la SAS
PARTEMAIRES AMENMAGEMEMT,

Article 4 -

En consequence, par le seul fait gu'une entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soil par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce solt, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du present
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIEME ET DE SECURITE et ENYIROMNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activiteés seront soumises & toutes les obligations de
droil commun notamment aux régies résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
I"environnement, et le code de |'urbanisme,

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées,

5 la SAS, ou L"wun de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par cowrrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces dépots dans le délal d'un mots. A défaut, la SAS ou Lun de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser ["évacuation et la dépallution si nécessaire aux
frals du contrevenant.
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Article & - REGLES D'URBAMNISME
Lors de |"#laboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigeeyr,

Motamment, il est rappelé gu'en vertu du code de I'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans sen permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme Lat.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés wviabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve le droit de le madifier & tout
mament en ce gui concerne les parcelles non encore vendues.

Teute modification d'équipements existants requis par Iacquéreur sera a la charge de
l"acguéreur.

Article B - AMEMAGEMENT DU SITE
Les terralns et comstructions cédés par la SA5 comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisatewr du fait de la présence de ces
equipements, solt au cours de son installation, soit dans |'exercice de son activité, aucun
recours ne pourra &tre exercé par ledit utilisateur a 'encontre de [*aménageur a savolr la
545, ainsi que de I"Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelque titre gue
ce soit & |"aménagement du parc d'activites.

Article § - MUTATION DANS LES 15 ANS

51 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d’activités, un
utilisateur est amené a revendre ce Lot ou & le louer en totalité ou en partie, |"opération
envisagée sera subordonnée i L"agrément préalable de la 5A5, et devra nécessairement
maintenir au Lot une utilisation confarme & la vocation du parc d"activités,

Il sera justifié, dans la demande d"agrément, de "activité envisagée par |"acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme & la vocation du parc d'activités telle
que définfe dans le réglement en vigueur,

c; CCl MARNE
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[ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN q

Article 10 - HATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d'activites Cernay / Saint-Léonard vise & accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique,

Les seules constructions & usage d’habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de L'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d"habitation ne pourront pas Etre données en location a des tiers
extérieurs & 'entreprise occupante; elles ne pourrant 8tre aliénées gu'en bloc avec le
batiment dactivités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de wvoiries et d’aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de wvoie publigue, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

dvant remise de ces voles, & la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Relms, son utilisation sera régie par les dispositions de V"article 11 ci-apres (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :
La création et |'aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L'aménagement des aceés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter 'intégrité des réseaux ou équipements enfouls par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
véhicules,

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la S5AS
Partenaires Aménagement avant le dépét de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les afres de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations daivent &tre assurées A l'intérleur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Elles devront étre prévues en mombre suffisant et se conformer aux régles en
vigleur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes 3 mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront &tre prévues, et de préférence
abritées.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITOIRES RELATIVES A LA YOIRIE

Jusqu'a La remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de I"ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d’activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétents d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme san
transfert dans le domaine public intercommunal,

Le maire de chaque commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la vole structurante, un arrété d'ouverture 3 la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirle intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrite, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d'activités, et doit tre mise en eeuvre également sur les espaces privatifs.

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement & U'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, maks aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée verte permet  d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voirles, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parceiles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales » privées = n'est donc présent sur les voiries publigues.

main -

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les plules centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant éire mis en place sant multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
chaque type d'activite seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entigres responsabilités. lls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toltures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon L'activité developpée et la
surface de voirie et son affectation.

bl Eaux usées

Tout deversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

3
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
imdustrielles.

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, caux meénageres) @ un réseau de
collecte sous domalne public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmeétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acguéreur, préalablement a tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cas particulier, &
préciser au ogs par ods).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service « assainissement = en
vigueur,

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires 4 des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d"assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement ! une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des wvolumes. Une
comvention spécifigue de raccordement pourra &tre etabli, si le gestionnaire de
|"assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le bials du
branchement unique.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de ["acquéreur, et sous sa
responsabilité.

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gérées directement par Iacquéreur, et sous sa respansabilité,

La SAS ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilité de contrile sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par l'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa cooperation dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux eventuels et les frais se rapportant a |'assainisserment, v compris s"il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
comsécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers,

Taute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire 'sbjet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a L'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en wigueur, Sa responsabilité pourra étre engagee le cas
échéant. Les frais comsécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont
susceptibles d'etre factirés a Tacquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestigues et assimilees.
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditicns fixees par le
gestionnaire du réseau, & savolr la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « #au potable - en vigueur.

La position du branchement - eau potable « du lot est celle définie par le plan de
cofnmercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & l'eau potable, v compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottaoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la 5AS, pour 'établissement du branchement,

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besain supplémentaire,
il appartient & L'acquéreur de procéder, & ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire,

Toute création de forage privé devra étre portée 3 la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisés annuellement et en période de
pointe, & indiquer,

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte & |"intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit Etre préwu sur son installation. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas échéant,
Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a l'acquéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne temsion (HTA et/ou BT}
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

La SA5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT prendra & sa charge les travaux situeés sur le domaine
public pour un raccordement BT = 250 KWA situé & la plus courte distance du poste
tramsformation,

Dans I'hypothése ol ['acquéreur solliciterait un besoin électrigue supérieur & ce sevil
et/ou souhaiterait un pesitionnement différent de som point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére,

Article 16 - TELECOMMUNICATIOMS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre ;

Le parc d'activités est desservi par un génle civil souterrain, Le cablage y sera assurd par
Uopérateur universel en lonclion des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseal et souscrire les contrats d*abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre g e - Trés Haut Débit Humérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de |'aménageur avamt rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le ciblage en fibre optique dénommeé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur cheix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournissewr
numErique,

Les frais de raccordement aux réseaux sont 4 la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fosse et piste cyclable, s°il y a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc d"activites est desservi par un reseau souterrain de distribution de gaz.

L*acquéreur devra s& rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront & méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseawx sont & la charge des acquéreurs y compris ia
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, nouwe, fossé et piste cyclable, s'il y a leu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EM GEMERAL
La defense incendie de base :EIu parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux

incendie réguligrement disposes.

Toute entreprise installée sur le pare d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre ("incendie
gu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre l'incendie spécifique & chague entreprise devra, en autre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par "entreprise,

Article 19 - BRAMCHEMENTS PARTICU LIERS
Les raccordements aux reseaux publics et la modification eventuelle des réseaux existants
{candelabres, elc...) sant a la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
["objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout élat de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les afres de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévies sur ia
parcelle privative soit & (intérieur du bitiment, soit a 'extérieur,

Les stackages extérieurs devront &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront 8tre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intempeéries, et n’occasicnnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIOMS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues régulitrement
et dans le respect de |'environnement. Des marges de recul sont a respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d*accueil doivent &tre paysagées.

Les espaces libres correspondant aue marges de recul inconstructibles devrant faire |'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté & son environnement.

Article 23- CLOTURES
L'amnagameht des clotures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur l'ensemble du Parc d*Activités.

La cléture, de la 1% construction du lot, devra étre constituée d’un grillage en mailles
rigides,

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manquement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du Lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge |"entretien des espaces verts
situés dans les parties communes A partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 34 - ENSEIGNES ET SIGHALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
= les panneaux indiquant qu’un batiment est a louer ou & vendre,
- les panneaus ou plagues publicitaires pour L'entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction,

Les enseignes devront sintégrer a I'emvironnement du site.

L*acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des

" sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du pare ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée dait
étre recherchée.
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des éguipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés l'avant contrat, l'acquéreur devra s"engager a prévenir le gestionnaire des volries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir &tablir un &tat des lieux des
équipements publics, Cet état des lieux sera annexé a |"acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront comsidérés comme en bon état, ce que
["acquéreur reconnaitra dans 'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
deépdt de garantie.

Aussi, I’acquéreur versera lors de 'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
|'acte, un depdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT.

- Pouwr les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en |"étude du notaire rédacteur de
['acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a |la remise en état
des équipements publics a proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mois aprés la Déclaration d*achévement des travaux sur demande
de I"acquérewr et aprés un état des lieux de sortie,

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & (a construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verls, compleurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, i ses frais, sans attendre L'état des lisux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la realisation des travaux de construction des bétiments. Ceci valant pour la Tie
construction de chague parcelle.

Dans le cas o0 "auteur des dégits n'aurait pas pu étre détermingé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
& I'épogue ol les dégdts auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chague acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUERELR

L’acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la detérioration
des volries, trottolrs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorees immédiatement, a ses frais, sans attendre 1"état des lieux de fin de travaux.
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B - OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard 4 compter de la signature de "acte de cession
ou de l'achévement des équipements de viabilisation du lot, dépaser la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs competents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser & la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numeérique, La 5AS transmetlra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans 4 compter de la délivrance du permis de construire, avoir
termingé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
realisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux,

U Emr_Eercn‘l est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifidée par ["acquéreur, aurait fw:eche cet
acquéreur de faire face i ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeyr,

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
5i les travaux n'ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octrover un délai
supplémentaire pour permettre "exécution des travau.

La SAS pourra mettre |"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches,

Si I"acquéreur refuse de souscrire 3 cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétracéder les terrains inutilisés & la SAS ou de les vendre a un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article,

C - Modalités de la résolution de vente :

5i, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des qbl.]ga.tmns souscrites par
"acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s’en est réservé le drait
dans le paragraphe B qui précede, cette deécision sera notifiée par exploit d'huissier,

L'acqueéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cesshon, a Litre de dommages et intéréts farfaitaires,
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b} Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera ;

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguligrement realisés, sans gue cette somme pulsse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés © la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, U'expert de la SAS etant ["Administration des
Domaines, celui de |'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoll pas & sa
désignation, etre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims & la requéte de la SAS.

- gt diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothegues grevant
I'immeuble du ehef du cesslonnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par |'acquéreur des terrains cédés

Lacquéreur ne pourra mettre en wvente les terrains acquis par lui de la SAS awant
I"achévement de la totalité des travaux prévus gqu'apreés avoir, au moins trois mois &
|'avance, avise la SAS de son intention.

La SAS pourra alors exiger : soit gue les terrains lui soient rétrocédés, soit gu'ils soient
vendus a un acquerewr agree ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avair lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec |'autorisation spéciale et expresse accordeée par la SAS.

Toutefols ["acquéreur, aprés réalisation de la premigre tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avoir avise la SAS, six maois & ["avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a "expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus a un acquéreur agréé ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il y ait eu lieu a une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agréeé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comime il est dit ci-dessis.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie, tant gu'ils n*auront pas requ
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par I’acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |"affectation prévue aprés réalisation des travaux :
Aprés "achévement des travaux, |"acquéreur sera tenu de ne pas medifier | "affectation de
I'&tablissement sans en avoir avise la SAS au mains deus mois a ["avance.

La 5AS poeurra, jusqu'a "expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour "ensemble du fonds un acquéreur gui s'engage a maintenir
|"affectation initiale, le prix d"acquisition etant alors fixe, a défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictaire.
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L'expert de |"acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas & sa désignation, pourra &tre désigne
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

[ ) g BAUX U |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est & la convenance de la 545 d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d* édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de I"acquéreur, s'imposerant sans
changement & ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a I'éventualité d'une
cesson du droit de locataire emphytéatique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune
indemnité.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

51 la 545 confére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ee bail
seront arrétées de gré a gre entre la 5AS et ledit utilisateur,

by REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiere, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés -

Charges et conditigns :

1- Lacquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans L'état o0 elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sel (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée & ['acte, loule
difference entre cette contenance et celle réelle excédit-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur.

1- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou

discantinues qui peuvent grever 'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et A profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
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venderssse et sans que |a présente clause puisse donner & qui que ce soft plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puiste nuire aux droits résultant en faveur de |'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que |a 5A5 n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et gu'il n"en existe pas d'autres gue celles pouvant
résulter des régles de [*urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniere que la venderesse ne soit jamais
inquiétée, ni recherchée & ce sujet, de U'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passeés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gar et eélectricité, relativement &
I"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d'assurances cantre 'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de U'entrée en joulssance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impodts, taxes, contributions et awtres charges auxquels
I"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothégues de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, e tout & ses frais.

S lors ou par suite de "accomplissement de ces formalités, ou de U'une delles, il
existait ou survenait des fnscriptions grevant 'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, 1a SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénenciation
amiable, qui lui en serait faite a son siége et d'indemniser 1"acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - |'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qul en seront
la suite et la conséquence, ¥ compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cesslon et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6 - Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigté a "acquéreur qui pourra se faire

délivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir besain concernant l'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous Les droits de la 5A5.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acqguéreur sera prapriétaire du terrain vendu a compter de la signature de |'acte de
venle.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date également par la prise de possession
reelle, ledit terrain etant libre de toute location ou occupation,

Toutefols, si I"acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de U'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la SAS.

{" OC1 MARNE
N CHAMPRGHE

= BELENATOUE CCS (NTROAPSIS:

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 2-9 du 12 février 2020 — Page 78 -




	N°  2-9
	du  12 février 2020
	AVIS ET PUBLICATION :

	Direction départementale des territoires de la Marne (D.D.T.) p 3

